CONTRACT DE LOCAŢIUNE (ÎNCHIRIERE)

NR. 298/23.10.2009

I. PĂRŢILE 

· S.C. CHEMGAS HOLDING CORPORATION S.R.L., cu sediul in Slobozia, Str. Razoare, Nr. 4, Bl. 12, Sc. A, Etj. 4, Ap. 14, judetul Ialomita, inregistrata la Registrul Comertului Ialomita sub numarul J21/21/2009, CIF 24978785, Atribut fiscal R, avand contul nr. RO98RZBR 0000 0600 1133 4437 deschis la Raiffeisen Bank Ialomita, Sucursala Slobozia, reprezentata legal prin administrator, Cosmin IONESCU, in calitate de LOCATOR (PROPRIETAR) 
si

· S.C. AMONIL S.A. Slobozia, cu sediul in Slobozia, Şoseaua Călăraşi, Km. 4, judeţul  Ialomiţa, înregistrată la Registrul Comerţului Ialomiţa sub nr. J21/226/1991, CIF 2071105, Atribut fiscal R, având contul nr. RO07 RNCB 0170 0272 4455 0001 RON deschis la Banca Comerciala – Sucursala Ialomiţa – Slobozia, reprezentată legal prin Director General, ing. Gheorghe ANASTASOAI, si Director Economic, ec. Cristina MATEI, in calitate de LOCATAR (CHIRIAŞ)

Părţile, întemeindu-se cu bună credinţă pe acordul lor de voinţă liber exprimat, pe dispoziţiile art. 969 Cod civil şi pe dispoziţiile legale în materie de locaţiune, au hotărât perfectarea prezentului contract cu respectarea următoarelor clauze :

     II.     OBIECTUL CONTRACTULUI

 Art. 1 Locatorul (S.C. CHEMGAS HOLDING CORPORATION S.R.L. Slobozia), in calitate de proprietar, in baza procesului verbal de licitatie din data de 06.10.2009 si a actului de adjudecare din data de 22.10.2009 emise de catre BEJ “Nitu Ion”, dă in locaţiune (închiriază) către Locatar (S.C. Amonil S.A. Slobozia), urmatoarele bunuri  impreuna cu mijloacele fixe cuprinse in Anelele 1,2 si 3 din actul de adjudecare din 22.10.2009, ce fac parte integranta din prezentul contract: 

1. PLATFORMĂ INDUSTRIALĂ DE PRODUCŢIE ÎNGRĂŞĂMINTE CHIMICE, împreună cu echipamentele tehnice şi utilajele aferente urmăribile în cond. Art. 490 Cd. Pr. Cv., menţionate în anexa nr. 1 la prezenta, situată în municipiul Slobozia, şos. Călăraşi, km. 4, jud. Ialomiţa, corp de proprietate compus din loturi identificate, după cum urmează:

- LOTUL NR. 1 – BAZĂ AUTO,  înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/1, compusă din teren în suprafaţă de 6.040 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 1 – ATELIER AUTO, în suprafaţă construită de 229,53 m.p., C2 – STAŢIE TRANSPORT AUTO, în suprafaţă de 584,20 m.p., C 3 – STAŢIE TRANSPORT AUTO BIROURI , în suprafaţă construită de 190,58 m.p., C4 – CABINĂ POARTĂ, în suprafaţă construită de 14,62 m.p.
- LOTUL NR. 2 – C.F.U. + SPĂLARE VAGOANE, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/2,  compus din teren în suprafaţă de 55.716 m.p. 

curţi construcţii şi construcţiile: C 5 – CABINĂ POARTĂ - 9,61 m.p., C 6 – PLATFORMĂ REZERVOARE AER - 28,19 m.p., C 7 – STAŢIE COMPRESOARE AER – 305,78 m.p., C 8 – REZERVOR APĂ – 28,13 m.p., C 9 – CHESON – 15,68 m.p., C 10 – DECANTOR – 65,73 m.p., C 11 – CASA BASCULĂ – 13,40 m.p., C 12 – RAMPĂ BASCULĂ – 63,66 m.p., C 13 – RAMPA AUTO – 42,56 m.p., C 14 – DEPOZIT CATALIZATORI – 383,66 m.p., C 15 – RAMPĂ AUTO – 111,06 m.p., C 16 – RAMPĂ SPĂLARE VAGOANE – 713,43 m.p.,  C 17 – DEPOZIT FIER VECHI – 698,20 m.p., C 18 – RAMPĂ DESCĂRCARE COMB. – 57,39 m.p.,                     C 19 – DEPOZIT PRODUSE REFRACTARE - 674,38 m.p., C 20 – STAŢIE EPURARE – 58,92 m.p., C 21 – BAZIN AERARE – 393,48 m.p., C 22 – DEPOZIT CARBID – 79,06 m.p., C 23 – DEPOZIT – 123,68 m.p., C 24 – ANEXĂ REMIZĂ C.F. – 31,77 m.p., C 25 – ANEXĂ REMIZĂ – 12,30 m.p., C 26 – REMIZĂ C.F. – 657,40 m.p., C 27 – MAGAZIE – 22,20 m.p.,  C 28 – REMIZĂ AUTO – 732 m.p., C 29 MAGAZIE – 40,95 m.p., C 30 – ANEXE GOSPODĂREŞTI – 59,72 m.p.,  C 31 ANEXE GOSPODĂREŞTI – 489,84 m.p., C 32 – ANEXE GOSPODĂREŞTI – 74,19 m.p., C 33 – CABINĂ POARTĂ – 10,99 m.p..
- LOTUL NR. 3 – PLATFORMĂ ÎMBUTELIERE + CARBURANŢI, dezmembrat în următoarele loturi:
             Lotul nr. 1, înscris în Cartea Funciară nr. 9345/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/3/1,  teren intravilan Cc, în suprafaţă de 10.763 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 34 – DEPOZIT CARBURANŢI – 421,69 m.p., C 35 – STAŢIE PECO – 11,47 m.p., C 36 – REZERVOARE CARBURANŢI – 177,98 m.p., C 37 – CASĂ POMPE – 11,37 m.p., C 38 – DEPOZIT LUBRIFIANŢI – 376,04 m.p., C 39 -  REZERVOR ÎNGRĂŞĂMINTE LICHIDE – 63,18 m.p.,  C 40 – REZERVOR ÎNGRĂŞĂMINTE LICHIDE  - 63,18 m.p., C 41 – REZERVOR ÎNGRĂŞĂMINTE LICHIDE – 63,18  m.p., C 42 – REZERVOR ÎNGRĂŞĂMINTE LICHIDE – 63,18 m.p., C 43 – RAMPĂ AUTO – 111,95 m.p., C 44 – STATIE ÎMBUTELIERE OXIGEN – 690,37 m.p., C 45 – DEPOZIT BUTELII OXIGEN – 155,56 m.p.;
             Lotul nr. 2 – înscris în Cartea Funciară nr. 9346/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/3/2, teren intravilan Cc, în suprafaţă de 7.882 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 46 – STAŢIE ÎMBUTELIERE ARGON – 447,02 m.p.,  C 47 – RAMPĂ AUTO – 122,67 m.p.,  C 48 – RAMPĂ AUTO – 152,11 m.p., C 49 – DEPOZIT CATALIZATORI – 441,42 m.p., C 50 – RAMPĂ AUTO – 42,51 m.p.
- LOTUL NR. 4 – AMBALARE EXPEDIŢIE ETAPA III, înscris în Cartea Funicară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/4,   compus din teren curţi construcţii în suprafaţă de 20.284 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 51 – DEPOZIT CONTAINERE – 545,10 m.p.,  C 52 – STAŢIE EXPEDIŢIE – 553,31 m.p.,  C 53 – STAŢIE EXPEDIŢIE - 344,91 m.p., C 54 – STAŢIE EXPEDIŢIE – 549,29 m.p., C 55 – STAŢIE ELECTRICĂ – 79,84 m.p., C 56 – TURN BENZI – 64,55 m.p.,  C 57 – TURN BENZI – 97,17 m.p.; 
- LOTUL NR. 8 – INSTALAŢIE OXIGEN, dezmembrat în următoarele loturi:
               Lotul nr. 1, înscris în Cartea Funciară nr. 9347/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/8/1, compus din teren intravilan Cc, în suprafaţă de 6.335 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 70 – CASA POMPE – 8,93 m.p.,  C 71 – ANEXĂ PRIZĂ AER – 10,95 m.p., C 72 – HALĂ FABRICAŢIE AZOT – 455,23 m.p., C 73 – STAŢIE TRAFO + ANEXĂ T.S. – 184,04 m.p., C 74 – AER INSTRUMENTAL – 484,73 m.p.;
              Lotul nr. 2, înscris în Cartea Funciară nr. 9348/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/8/2, compus din teren intravilan Cc, în suprafaţă de 546 m.p.
- LOTUL NR. 9 – STAŢIE ELECTRICĂ – TURNURI RĂCIRE UREE III, dezmembrat în următoarele loturi:
                Lotul nr. 1, înscris în Cartea Funciară nr. 9351/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/9/1, compus din teren intravilan Cc, în suprafaţă de 15.636 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 96 – GOSPODĂRIE ANEXĂ – 893,52 m.p., C 97 – A.T.S. – VESTIARE – 800,90 m.p.,  C 98 - ATELIER MECANIC – 1.112,18 m.p., C 99 – TURN RĂCIRE UREE – 972,90 m.p., C 100 – STAŢIE TRATARE APĂ – 245,45 m.p.,  C 101 – STAŢIE FILTRARE APĂ – 140,77 m.p., C 102 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 129,27 m.p;
               Lotul nr. 2, înscris în Cartea Funciară nr. 9352/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/9/2, compus din teren intravilan Cc, în suprafaţă de 2.122 m.p. şi construcţia aflată pe el, C 75 – STAŢIE ELECTRICĂ – 785,85 m.p..
- LOTUL NR. 10 – PLATFORMĂ ADMINISTRATIVĂ, inscris în Cartea Funciară nr. 9624, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/10, compus din teren în suprafaţă de 19.594 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 76 – A.M.A – DISPECERAT – 698,04 m.p., C 77 – PIVNIŢĂ – 26,89 m.p., C 78 – MAGAZIE ALIMENTE – 60,12 m.p., C 79 -  MAGAZIE – 88,87 m.p., C 80 – CANTINĂ – 697,08 m.p., C 81 – MAGAZIE – 23,37 m.p., C 82 – CLUB AMONIL – 354,22 m.p., C 82/1 – STAŢIE AUTO –  77, 00 m.p., C 83 – MAGAZIE – 25,38 m.p.,  C 84 – ANEXE GOSPODĂREŞTI – 97,19 m.p.,  C 85 – PAVILION ADMINISTRATIV – 433,85 m.p. ( exceptie facand birourile „Protocol” in suprafata de 29,92 mp si „Consilier” in suprafata de 14,27 mp amplasate la etajul II) ,  C 86 – HOL TRECERE – 22,90 m.p.,  C 87 – POST CONTROL – 36,17 m.p.,  C 88 – SALĂ ŞEDINŢE + CENTRALĂ TELEFONICĂ – 529,03 m.p., C 89 – PUNCT DESFACERE ANTIDOT – 15,01 m.p.,  C 90 – REMIZĂ P.S.I. – 290,41 m.p., C 91 – MAGAZIE – 5,35 m.p.,  C 92 – LABORATOR CENTRAL – 976,87 m.p.,  C 93 – MAGAZIE – 25,56 m.p.,  C 94 – GARAJE – 73,68 m.p.,  C 95 – GARAJE P.S.I. – 126,88 m.p.. 
- LOTUL NR. 11 – INSTALAŢIE CO2, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/11, compus din teren în suprafaţă de 1.620 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 103 – INSTALAŢIE CO2 LICHID – 80,18 m.p.,               C 104 – IMBUTELIERE CO 2 LICHID -  51,93 m.p., C 105 – REZERVOR – 32,99 m.p. 
- LOTUL NR. 12 – INSTALAŢIE UREE II – CET II, dezmembrat în următoarele loturi:
            Lotul nr. 12/1, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/12/1,  compus din teren în suprafaţă de 4.687 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 106 – INSTALAŢIE TEHNOLOGICĂ CET II – 1.603,23 m.p., C 107 – TABLOU COMANDĂ + CASĂ POMPE CET II – 198,18 m.p., C 107/1 – ANEXĂ T.S. + VESTIARE – 116,53 m.p.,  C 108 -  POST TRAFO – 49,49 m.p.,  C 109 – AER TEHNIC – 106,86 m.p.;
           Lotul nr. 12/2, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/12/2, compus din teren în suprafaţă de 5.742 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 110 – TURN BENZI – 40,85 m.p.,  C 111 – TURN GRANULARE – 310,71 m.p., C 112 – SECŢIE ÎNALTĂ + JOASĂ PRESIUNE UREE II – 1.418,81 m.p., C 113 – POST TRAFO – 31,29 m.p.,  C 114 – STAŢIE ELECTRICĂ + ANEXĂ T.S. – 73,01 m.p., C 115 – HALĂ COMPRESIE CO2 – 512,46 m.p., C 116 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 238,37 m.p., C 117 – REZERVOR – 13,40 m.p.,               C 118 – REZERVOR – 22,33 m.p.,  C 119 – REZERVOR CLEI URELIT – 33,98 m.p.
. – LOTUL NR. 13 – TURN RĂCIRE – FILTRARE UREE II , înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia,  identificat cu nr. Cadastral 2378/13,compus din teren în suprafaţă  de 3.630 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 120 – TURN RĂCIRE APĂ INDUSTRIALĂ – 1.011,80 m.p.,  C 121 – STAŢIE FILTRARE – 96,09 m.p.,  C 121/1 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 381,61 m.p.,  C 122 – REZERVOR APĂ BRUTĂ – 121,62 m.p.,  C 123 – TURN ÎNTOARCERE BENZI – 23,25 m.p 
- LOTUL NR. 14 – DEPOZITE – MAGAZII, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/14, compus din teren în suprafaţă de 5.202 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 123/1 – TURN ÎNTOARCERE BENZI – 23,25 m.p., C 124 – MAGAZIE VAR – 229,58 m.p.,  C 125 – DEPOZIT VAR – 305,84 m.p., C 126 – MAGAZIE – 288,45 m.p.,  C 127 – TURN BENZI NITROCALCAR – 32,00 m.p.,  C 127/1 – TURN BENZI – 28,72 m.p.,  C 127/2 -  TURN BENZI – 23,17 m.p. 
- LOTUL NR. 15 – ATELIER MECANIC + MAGAZIE CENTRALĂ, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/15, compus din teren în suprafaţă de 17.957 m.p. şi construcţiile aflate pe el:  C 128 – RAMPĂ – 319,37 m.p.,  C 129 – MAGAZIE CENTRALĂ – 3.182,02 m.p., C 130 – RAMPĂ – 109,12 m.p., C 131 – ATELIER MECANIC – 5.851,10 m.p., C 132 -  ATELIER MECANIC + BIROURI – 446,20 m.p., C 133 – MAGAZIE – 15,58 m.p.,  C 134 – STAŢIE ACUMULATORI – 118,43 m.p. 
- LOTUL NR. 16 – STAŢIE ELECTRICĂ înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral  provizoriu 2378/16, compus din teren în suprafaţă de 7.529 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 135 STAŢIE ELECTRICĂ – 440,36 m.p.,   C 135/1 – STAŢIE ELECTRICĂ – 589,26 m.p., C 135/2 – STAŢIE ELECTRICĂ – 293,60 m.p., C 136 – STAŢIE ELECTRICĂ – 320,53 m.p., C 137 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 1.051,40 m.p.,  C 138 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 482,73 m.p.,  C 139 – PARCARE ACOPERITĂ – 309,98 m.p.,  C 140 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 481,42 m.p.,  C 141 – MAGAZIE – 11,38 m.p.  
- LOTUL NR. 17 – INSTALAŢIE ARGON, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/17, compus din teren în suprafaţă de 2.091 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 142 – INSTALAŢIE ARGON – 563 m.p., C 143 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 344,60 m.p. 
- LOTUL NR. 18 – INSTALAŢIE AMONIAC I, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, idenitificat cu nr. Cadastral 2378/18,  compus din teren în suprafaţă de 28.652 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 144 – SECŢIE SINTEZĂ AMONIAC I – 1.639,80 m.p., C 145 – HALĂ COMPRESOARE – 3.570,26 m.p., C 146 – MAGAZIE – 69,84 m.p.,  C 147 – REZERVOARE – 55,46 m.p., C 148 REZERVOARE – 54,25 m.p.,  C 149 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 347,08 m.p.,  C 150 – HALĂ GAZ INERT – 377,27 m.p., C 151 – A.M.C. – LABORATOR – 285,54 m.p., C 152 – STAŢIE ELECTRICĂ  + TABLOU COMANDĂ – 489,61 m.p.,  C 152/1 – MAGAZIE – 33,30 m.p., C 153 – STAŢIE SPĂLARE – 58,59 m.p.,  C 153/1 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 1.474,97 m.p., C 153/2 – STAŢIE SPĂLARE POMPE – 175,68 m.p.,  C 154 – STAŢIE POMPE ALIMENTARE CU APĂ – 172,35 m.p.,  C 155 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 5.097,20 m.p.,   C 156 – HALĂ COMPRESOARE GAZ METAN – 205,17 m.p., C 157 – CĂMIN APĂ INDUSTRIALĂ – 23,83 m.p.
- LOTUL NR. 19 – HIDRO – CET I, alcătuit din:
                    Lotul nr. 2, înscris în Cartea Funciară nr. 10101, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/19/2, compus din teren intravilan Cc, în suprafaţă de 10.745 m.p. şi construcţiile aflate pel:  C 158 – MAGAZIE - 10,57 m.p., C 159 – GROAPĂ VAR – 15,08 m.p.,  C 160 – REZERVOR APĂ DEMINERALIZATĂ – 28,86 m.p., C 161 – REZERVOR APĂ DEMINERALIZATĂ – 28,86 m.p.,  C 162 – REZERVOR APĂ DEMINERALIZATĂ – 28,86 m.p.,  C 163 – REZERVOR APĂ BRUTĂ – 27,07 m.p., C 164 – FILTRE LIMPEZIRE – 318,03 m.p.,   C 165 – HALĂ DEMINERALIZARE – ETAPA II – 401,90 m.p.,  C 166  - HALĂ DEMINERALIZARE – ETAPA I – 1.306,29 m.p., C 167 – MAGAZIE – 7,07 m.p.,  C 168 – ANEXE T.S. – 337,98 m.p.,  C 169 – REZERVOR – 28,86 m.p.,  C 170 – REZERVOR – 28,86 m.p.,  C 171 – REZERVOR – 28,86 m.p.,  C 174 – RAMPĂ – 28,79 m.p, C 175 – SERĂ – 164,01 m.p., C 176 – SERĂ – 482,88 m.p., C 177 – MAGAZIE – 120,53 m.p.
- LOTUL NR. 20 – RECIRCULARE ETAPA I, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/20, compus din teren în suprafaţă de 34.705 m.p. şi construcţiile aflate pe el:  C 178 – CĂMIN VANE – 24,38 m.p.,  C 179 – CĂMIN VANE – 9,73 m.p., C 180 – REZERVOR APĂ INDUSTRIALĂ – 1.263,08 m.p.,  C 181 – STAŢIE DISTRIBUŢIE – 79,47 m.p., C 182 - REZERVOR APĂ INDUSTRIALĂ – 1.263,08 m.p., C 183 - PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 66,53 m.p., C 184 - CASĂ POMPE RECIRCULARE – 830,61 m.p.,  C 185 – TURN RĂCIRE APĂ RECIRCULATĂ – 973.00 m.p.,  C 186 – TURN RĂCIRE APĂ – 973,34 m.p.,  C 187 – TURN RĂCIRE APĂ – 837,45 m.p.,  C 188 – CASĂ POMPE APĂ RECIRCULATĂ – 619,23 m.p., C 189 – TURN RĂCIRE CICLUL I – 2.062,20 m.p.,  C 189/1 – REZERVOR APĂ – 19,44 m.p.  
 - LOTUL NR. 21 – STAŢIE NEUTRALIZARE, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia,  identificat cu nr. Cadastral 2378/21,  compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 3.955 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 190 – BAZIN NEUTRALIZARE – 270,95 m.p.,  C 191 – STAŢIE NEUTRALIZARE – 113,97 m.p., C 192 – BAZIN NEUTRALIZARE – 302,78 m.p.,  C 193 – REZERVOR ACID SULFURIC – 97,44 m.p., C 194 – MAGAZIE – 253,81 m.p. 
- LOTUL NR. 22 – INSTALAŢIE UREE I, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/22,  compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 12.769 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 195 – ANEXĂ GAZOMETRU – 37,93 m.p., C 196 – GAZOMETRU – 565,19 m.p.,  C 197 – ANEXĂ STAŢIE ELECTRICĂ – 23,50 m.p.,  C 198 – HALĂ COMPRESOARE – 1.013,14 m.p.,  C 199 – ANEXĂ T.S. + TABLOU COMANDĂ – 190,47 m.p., C 200 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 861,79 m.p.,  C 201 – REZERVOR – 29,79 m.p., C 202 – TURN GRANULARE – 533,91 m.p.,  C 203 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 1.267,71 m.p., C 204 – TURN BENZI – 16,00 m.p., C 204/1 – TURN BENZI – 16,00 m.p.,  C 205 CHESON – 37,82 m.p.
  - LOTUL NR. 23 – INSTALAŢIE AZOTAT DE AMONIU, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/23, compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 10.527 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 206 – INSTALAŢIE VENTILAŢIE – 12,22 m.p., C 207 – STAŢIE ELECTRICĂ – 31,25 m.p.,   C 207/1 – TURN BENZI – 16,00 m.p.,  C 208 – REZERVOARE STOCARE –                86,47 m.p.,  C 209 – STAŢIE EPURARE – 741,69 m.p., C 210 –  FABRICA AZOTAT  AMONIU – 1.356,22 m.p., C 211 – INSTALAŢIE GRANULARE – 618,81 m.p.,  C 212 – DEPOZIT ACID AZOTIC – 253,20 m.p., C 213 – REZERVOR STOCARE ÎNGRĂŞĂMINTE – 93,23 m.p.,  C 214 – REZERVOR SUBTERAN – 25,73 m.p.,  C 215 – STAŢIE ELECTRICĂ  AZOTAT AMONIU – 238,92 m.p. 
- LOTUL NR. 24 – INSTALAŢIE ACID AZOTIC, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/24, compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 6.555 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 216 – BAZIN COLECTARE APĂ – 37,16 m.p., C 217 – DEPOZIT REZERVOARE ACID AZOTIC – 414,42 m.p., C 218 – COŞ EVACUARE GAZ – 90,83 m.p., C 219 – STAŢIE FILTRARE AER – 57,98 m.p., C 220 – INSTALAŢIE ACID AZOTIC – 689,95 m.p., C 221 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 1.145,60 m.p., C 222 – CLĂDIRE POMPE –                87,33 m.p. 
- LOTUL NR. 25 – STAŢIE FILTRARE + SPĂLĂTORIE, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/25, compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 4.405 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 223 – REZERVOR – 108,38 m.p., C 224 – FILTRE LIMPEZIRE – 350,26 m.p.,  C 225 – STAŢIE FILTRARE – TRATARE APĂ – 516,27 m.p., C 226 – FILTRE LIMPEZIRE –                375,02 m.p., C 227 – SPĂLĂTORIE HAINE – 238,86 m.p.
- LOTUL NR. 26 – DEPOZIT UREE VRAC I, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia identificat cu nr. Cadastral 2378/26, compus din teren curţi construcţii în suprafaţă de 12.147 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 228 REMIZA P.S.I. – 248,10 m.p.,  C 229 – MAGAZIE – 138,14 m.p.,  C 230 – PLATFORMĂ DEPOZITARE – 281,68 m.p., C 231 – MAGAZIE – 552,96 m.p.,  C 232 – TURN BENZI – 84,32 m.p.,  C 233 – TURN BENZI – 157,83 m.p.,  C 234 – DEPOZIT UREE VRAC I –  3.870,74 m.p. 
- LOTUL NR. 27 – INSTALAŢIE AMONIAC KELLOGG, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/27,  compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 12.977 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 235 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 5.803,86 m.p., C 236 – CLĂDIRE CHIMICALE – 32,00 m.p.,  C 237 – ANALIZOARE – 26,00 m.p., C 238 – HALĂ COMPRESIE – 835,30 m.p.,  C 239 – STAŢIE FILTRAREA GAZ METAN – 218,92 m.p., C 240 – ISTALAŢIE SPĂLARE AER – 118,03 m.p.,  C 241 – REZERVOR APĂ DEMINERALIZATĂ – 52,28 m.p.,  C 242 – RAMPĂ C.F. – 153,03 m.p.,  C 243 -  ANEXA T.S. – TABLOU ELECTRIC – 602,37 m.p. 
- LOTUL NR. 28 – INSTALAŢIE DE AMBALARE – EXPEDIŢIE, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/28, compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 23.663 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 244 – SILOZ IPSOS – 55,32 m.p.,  C 245 – SILOZ IPSOS – 55,32 m.p.,  C 246 – SILOZ IPSOS – 55,32 m.p.,  C 247 – SILOZ IPSOS – 55,32 m.p., C 248 – TURN BENZI – 51,96 m.p.,  C 249 – CASTEL APĂ – 34,21 m.p.,  C 250 – MAGAZIE PIESE SCHIMB – 596,80 m.p.,  C 251 – SECŢIE EXPEDIŢIE UREE VRAC – 367,07 m.p., C 252 – ANEXĂ T.S. + AMBALARE – 261,48 m.p., C 253 – INSTALAŢIE PACHETIZARE – 369,00 m.p., C 254 – INSTALAŢIE AMBALARE EXPEDIŢIE – 4.827,51 m.p.
- LOTUL NR. 29 – INSTALAŢIE AMONIAC III, înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/29, compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 45.908 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 255 – FILTRE LIMPEZIRE – 410,59 m.p., C 256 – STAŢIE FILTRARE – 158,00 m.p.,  C 257 – STAŢIE TRATARE APĂ – 131,07 m.p.,  C 258 – TURN RĂCIRE AMONIAC –              974,60 m.p., C 259 – CĂMIN SUBTERAN – 8,16 m.p., C 260 – CĂMIN SUBTERAN – 8,12 m.p.,  C 261 – CĂMIN SUBTERAN – 13,71 m.p, C 262 – CĂMIN SUBTERAN – 13,71 m.p., C 263 – TURN RĂCIRE AMONIAC – 1.510,67 m.p.,  C 264 – STAŢIE FILTRARE AER – 113,27 m.p.,  C 265 – REZERVOR – 23,00 m.p.,  C 266 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 4.634,68 m.p., C 267 – HALĂ COMPRESIE  - 761,00 m.p.,  C 268 – HALĂ AMC + STAŢIE ELECTRICĂ – 974,32 m.p., C 269 – MAGAZIE – 28,20 m.p., C 270 – STAŢIE FRIG – 475,36 m.p., C 271 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 113,29 m.p. 
- LOTUL NR. 30 – REZERVOARE(DEPOZITE AMONIAC), înscris în Cartea Funciară nr. 7715/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral 2378/30, compus din teren curţi construcţii, în suprafaţă de 24.272 m.p. şi construcţiile aflate pe el: C 272 – REZERVOR AMONIAC – 1.163,57 m.p., C 273 – CASA POMPE – 42,47 m.p., C 274 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 303,96 m.p., C 275 – HALĂ COMPRESIE –              337,11 m.p., C 276 – HALĂ COMPRESIE + TABLOU COMANDĂ – 130,63 m.p., C 277 – PLATFORMĂ TEHNOLOGICĂ – 292,89 m.p., C 278 – REZERVOR AMONIAC + CUVĂ RETENŢIE – 5.631,50 m.p. 
- LOTUL NR. 31 – DRUM(31 DR), dezmembrat în următoarele loturi:
 Lotul nr. 1, înscris în Cartea Funciară 9349/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/31/1, compus din teren intravilan Cc – drum în indiviziune(drum acces la toate loturile de pe platforma industrială), în suprafaţă de 23.414,95 m.p.;
Lotul nr. 2, înscris în Cartea Funciară nr. 9350/N, a loc. Slobozia, identificat cu nr. Cadastral provizoriu 2378/31/2, compus din teren intravilan Cc – drum în indiviziune, în suprafaţă de 1.044 m.p.
Imobilele vor fi inchiriate impreuna cu mijloacele fixe care le deservesc conform anexelor 1,2 si 3 care fac parte integranta din prezentul contract.

Art. 2 Obiectul contractului prevăzut la art. 1 se preda în stare de folosinţă, in baza procesului verbal de predare primire, asa cum a fost preluat conform actului de adjudecare din data de 22.10.2009 emis de BEJ”Nitu Ion”.



IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4 Durata contractului este de 1 an cu  începere de la data de 23.10.2009.


Art. 5
Prezentului contract îi sunt aplicabile dispoziţiile privind tacita relocaţiune.

      V. PREŢUL LOCAŢIUNII 

Art. 6  Părţile convin ca, în schimbul folosinţei bunurilor care formeaza obiectul prezentului contract, Locatarul să achite lunar proprietarului, pe baza facturii emisă de acesta în ultima zi lucratoare a lunii in curs o chirie fixa in cuantum de 1.200.000 lei (un milion doua sute mii lei) la care se adauga T.V.A-ul legal.


Art. 7 Preţul locaţiunii este sincer şi serios şi reflectă în mod real costurile aferente folosinţei.


Art. 8 Plata preţului locaţiunii se va face în termen de maxim 30 de zile de la data emiterii facturii, prin oricare din modalităţile de plată permise de lege.


Locatarul va plati, in avans, cu titlu de garantie, suma aferenta unei chirii lunare in baza facturii emise de catre Locator, aceasta garantie urmand a fi dedusa din chiria aferenta ultimei luni contractuale.


Factura va fi remisă Locatarului în original, sub semnătură de primire, la data emiterii ei.


Art. 9 În cazul neefectuării plăţii la termenul convenit, Locatarul va achita Locatorului penalităţi de întârziere în cuantum de 0,05% din suma datorată, pentru fiecare zi de întârziere ce depăşeşte scadenţa şi până la data achitării efective şi integrale, fără însă ca valoarea totală a penalităţilor calculate să depăşească valoarea facturii.

      VI. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR


Art. 10 Locatorul se obligă :

a) Să predea instalatiile care formeaza obiectul prezentului contract pe bază de proces- verbal de predare/primire în care se va consemna, după caz, inventarul aferent;

b) Sa permita Locatarului acesul nelimitat la toate bunurile care formeaza obiectul contractului  si să se abţină de la orice fapt personal care ar avea drept urmare tulburarea Locatarului în folosinţa bunului închiriat, cu excepţia cazurilor în care această folosinţă ar contraveni legii, naturii şi destinaţiei bunurilor în cauză, obiectului de activitate al noii societăţi, algoritmului procesului productiv omologat, Normelor de protecţie şi securitate a muncii şi Regulilor de prevenire şi stingere a incendiilor valabile pe platforma S.C. Amonil S.A. Slobozia, Regulamentului de ordine interioară aplicabil pe aceeaşi platformă, ori ar pune în pericol, în orice mod, viaţa şi/sau integritatea fizică a persoanelor, respectiv integritatea şi/sau securitatea instalaţiilor sau a oricăror bunuri ce îi aparţin;

c) Să răspundă pentru evicţiune şi pentru viciile ascunse ale bunului care împiedică întrebuinţarea acestuia;


Art. 11 Locatarul se obligă :

a) Să plătească preţul locaţiunii (chiria) în condiţiile şi la termenele stabilite;

b) Să folosească în perioada locaţiunii bunurile închiriate ca un posesor de bună credinţă şi cu diligenţa unui bun proprietar, purtând răspunderea pentru toate pagubele produse acestuia din culpa sa;

c) Să restituie la sfârşitul locaţiunii, pe bază de proces- verbal, bunurile care fac obiectul prezentului contract, în starea în care le-au preluat, cu inventarul aferent, astfel cum acestea au fost consemnate în actul încheiat cu ocazia primirii lui;

d) Să nu întrebuinţeze bunurile închiriate pentru alte destinaţii decât cele ce corespund naturii lui, respectiv scopului pentru care a fost închiriat, potrivit Actului constitutiv şi obiectului său de activitate;

e) Să efectueze, pe cheltuiala sa, reparaţiile de întreţinere a bunurilor închiriate care, prin uz, sunt în sarcina Locatarului;

f) Să răspundă pentru pagubele pricinuite, din culpa sa ori a prepuşilor (angajaţilor) săi, bunurilor Locatorului;

g) Sa suporte cheltuielile de asigurare a bunurilor inchiriate in baza facturilor emise de Locator si a politelor de asigurare;

h) Să respecte şi să ia măsuri pentru a fi respectate de către prepuşii (angajaţii) săi, Normele de protecţie şi securitate a muncii, Regulile de prevenire şi stingere a incendiilor, Regulamentul de ordine interioară, valabile în incinta proprietăţii Locatorului;

i) Sa solicite Locatorului acordul expres si scris privind efectuarea unor investitii referitor la bunurile inchiriate;

j) Regimul juridic, economic si fiscal al investitiilor care se vor efectua conform lit.i) se va stabili prin act aditional;

k) Sa comunice Locatorului orice incercare de uzurpare din partea unui tert, daca are cunostinta despre aceasta;

l) Sa efectueze pe durata locatiunii toate reparatiile, inclusiv cele necesare si utile, in privinta bunurilor inchiriate;

m) Sa obtina toate avizele si autorizatiile necesare bunei functionari a instalatiilor care formeaza obiectul prezentului contract (de ex.: autorizatia de mediu etc.;

    VII. CESIUNEA CONTRACTULUI. SUBLOCAŢIUNEA


Art. 12 Cesiunea ulterioară si sublocaţiunea  sunt permise numai dupa notificarea  Locatorului si avand consimtamantul scris al acestuia din urma .

De la alin. anterior fac exceptie apartamentele si caminul de nefamilisti pe care locatarul le poate subinchiria angajatilor  sai, caz in care Locatorul isi da acordul prin semnarea prezentului contract.


  VIII.  ÎNCETAREA LOCAŢIUNII


Art. 13  Contractul de locaţiune încetează în următoarele cazuri şi situaţii : 

a) La expirarea termenului convenit dacă, anterior, Locatorul (proprietarul)  şi-a manifestat voinţa de a nu reînoi durata contractului;

b) Prin acordul de voinţă al părţilor, consemnat în scris;

      IX.     FORŢA MAJORĂ


Art. 14   Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul neexecutarii, executarii necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.  

 Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, absolut imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului care impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.

Partea care invocă forţa majoră este obligată să o notifice celeilalte părţi în termen de 5 zile de la producerea evenimentului şi să ia toate măsurile necesare în vederea limitării consecinţelor acesteia.


Forţa majoră va fi dovedită printr-un certificat constatator emis de autorităţile competente.

Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximum 5  zile de la incetare.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 15 Pentru nerespectarea totala/partiala ori pentru executarea defectuoasa a vreuneia din clauzele contractuale, partea in culpa se obliga sa plateasca daune-interese.

     XI.   LITIGII


Art. 16  În cazul în care rezolvarea neînţelegerilor nu este posibilă pe cale amiabilă, ele vor fi supuse spre soluţionare instanţelor judecătoreşti competente.


Partea aflată în culpă este considerată de drept în întârziere, fără a mai fi necesară vreo notificare în acest sens.

     XII.  CLAUZE SPECIALE


Art. 17 Orice modificări sau completări viitoare aduse contractului vor fi valabile doar dacă acestea sunt consemnate în scris, prin acte adiţionale semnate de părţi.


Art. 18  Orice aspecte nereglementate în mod expres prin prezentul contract, precum şi efectele ori consecinţele acestora, vor fi tratate în conformitate cu prevederile în materie ale legii române.


Art. 19 Contractul de locatiune ramane valabil daca proprietarul (locatorul) vinde bunul inchiriat unei alte persoane insa numai cu acordul cumparatorului.


Drept pentru care s-a încheiat prezentul contract astăzi 


                  , la sediul S.C. Amonil S.A. Slobozia, în doua exemplare, câte unul pentru fiecare parte. 


  LOCATOR,                                                     LOCATAR,

    S.C CHEMGAS HOLDING

 CORPORATION S.R.L. Slobozia                         S.C. AMONIL S.A. Slobozia              

      ADMINISTRATOR,



       DIRECTOR GENERAL,

 Cosmin Sebastian  IONESCU                                             ing. Gheorghe ANASTASOAI                                               





      



       DIRECTOR ECONOMIC,









          ec. Cristina MATEI
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